


Le caratteristiche essenziall #1

* Programma  Piano Atftuativo
fondato su progetti
e Integrato e Che prevede un

mix funzionale e
I'azione congiunta
pubblico/privato

e d'Intervento e Perla
tfrasformazione
urbanistica



Le caratteristiche essenziall #2

e Dichiarazione
di Ycongruenza”
(con i principi ex
Legge Regionale)

Infrastrutture ex PTR
Infrastrutture ex PTCP

Infrastrutture di servizio
alla comunita locale

Infrastrutture per la mobilita
e qualificazioni ambientali

Opere di valorizzazione
del patrimonio storico

Bonifiche ambiental
Sistemazioni idrauliche
Redalizzazione di parchi
Strutture per la sicurezza

Recupero aree
dismesse o degradate



Quadro Economico #1
Elementi costitutivi

Oneri e contributi Gli standard
connessi ai futuri generati in quanto
Permessi di Costruire Piano Attuativo

Un delta di Pll o
‘qualificante”



Quadro Economico #2

Monetizzazioni

Parte del debito verso la P.A. puo essere monetizzato,
0ssia convertito in debito monetario equivalente.

La determinazione del valore di monetizzazione
di standard e “qualificante” e affidata a criteri e
formule di varia complessita:
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Quadro Economico #3
Opere a Standard di Qualito

Le somme derivanti dalle monetizzazioni
POSSONO essere, a certe condizioni,
convertite In opere di pubblico interesse
finanziate dal proponente il P.1.I.

Si tratta di opere soggette al regime degli appalti pubblici:

- Per la progettazione esecutiva
- Per I'esecuzione delle opere



Dalla proposta all’approvazione

I P.I.I. come proposta e subordinato al gradimento della
Pubblica Amministrazione (Giunta Comunale).

I P.I.I. come strumento urbanistico (Piano Attuativo) e
soggetto al voto in Consiglio Comunale secondo l'iter:
adozione — osservazioni — approvazione.

In parallelo si svolge la procedura di V.A.S. con individuazione di:

autoritad competente e autorita procedente
e svolgimento delle relative verifiche



La convenzione

I titolo legalmente efficace € pero la
“Convenzione” fra il proponente (proprietario o
avente fitolo) e la Pubblica Amministrazione.

La Convenzione puo essere sottoscritta solo a valle
della Delibera di approvazione.

La Convenzione fa scattare tutti gli obblighi, diritti e
doveri, derivanti dal contenuto del P.I.I. con |
relativi elaborati tecnici.



| progetto architettonico

Il progetto contenuto nel P.I.I. € parte integrante
del gradimento dello stesso, ma non € cogente: la
sua tutela nedli sviluppi successivi e di fatto
affidata al consenso fra gli attori coinvolti.



Esempio #1

e FIZZONASCO
La cooperazione pubblico/privato
come premessa per la “ri-scrittura’ di




INQUADRAMENTO A SCALA VASTA




Masse urbanizzate,

temi collettivi,

assi generatori

MASTERPLAN

Uso del suolo

Il progetto
completa la
massa
urbanizzata
residenziale di
Fizzonasco,
individuando
una gerarchia
di assi urbani
generatori per
mediare il
rapporto
dell’abitato
con il proprio
contesto
territoriale.



MASTERPLAN

Sistema viabilistico

[l progetto
persegue una
coerenza con la
propria
localizzazione nel
sistema della
viabilita di
attraversamento
esistente e in
previsione,
permettendo la
valorizzazione
degli spazi
collettivi
caratterizzanti il
centro urbano.



IL SISTEMA DEGLI SPAZI PUBBLICI

Gli spazi collettivi

attuali sono carenti.

|| sistema é
frammentario e

gravato dal traffico.

Il progetto valorizza e
completa tale sistema.

Offre nuovi spazi
(piazza, boulevard) e
riorganizza i percorsi.



IL DISEGNO URBANO

|L’asse Est-Ovest
identifica una
sequenza che dal
centro urbano si
spinge sino ai margini
dell’abitato.

L’asse Nord-Sud &
“spina” centrale del
quartiere, disimpegna
gli accessi ed €
concepito per formare
uno spazio di
relazione protetto
casa-piazza.



Dimensionamento del P.LL (efr. tav. 3.1: 3.2: 3.6)

Superficie territoriale = mq 49249 (dato da rilievo celerimetrico).

SLP residenziale mq 16'816
SLP terziaria mq 4261
TOTALE mg 21'077

Fabbisoeno di standard per la residenza (cfr. tav. 3.1)

Volumetria = mqg 16'816 x 3 = mc 50'448

Abitanti = 50'448 / 100 mc/ab. = n® ab. 505

Standard = 30 mg/ab. = mq 15’150

In base al Documento d'Inquadramento vigente, di tale superficie pud essere monetizzata la quota
eccedente 1 18 mg/ab., quindi al massimo il 40% del totale.

Fabbisogno di standard per il terziario (cfr. tav. 3.1

SLP = mg 4261 x 100% = mq 4261

Dimostrazione degli standard reperiii (cfr. tav. 3.2)

A

Previsione

A

SLP

Fabbisogno
STN residenza

18 mq/ab.

Fabbisogno
STN terziario

Area piazza del mercato mq 3'030
Sedime di edifici pubblici mq 1270
Area libera Sud/Ovest recintata mq 2'955
Sedime parcheggio interrato mgq 3'030
Area parcheggio pubblico Nord mq 1'670

TOTALE mq 11'955

A

100% SLP

Reperimento
STN in cessione

Tali superfici soddisfano i suddetti vincoli posti dal Documento d'Inquadramento vigente.

Monetizzazione dello standard residuo

Fabbisogno totale = mq (15'150 + 4'261) = 19411 — 11'955 = mq 7'456 da monetizzare.

A

STN residuo

A

da monetizzare



Opere da realizzare a scomputo oneri (cfr. tav. 3.3)

Sistemazione piazza del mercato € 708750,00
Realizzazione mercato coperto € 420'000,00
Sistemazione piazzale Curiel € 138750,00
Sistemazione piazzale della chiesa £ 93'600,00
Boulevard Est/Ovest (1) € 651744.00

TOTALE € 2'012'844,00

Calcolo volumetria in eccedenza (cfr. tav. 3.1)

A

A

SLP totale in PII mq 21'077
SLP residenziale da PRG - mq 10'000
TOTALE mq 11'077
quota SLP residenziale eccedente mq 6'816
quota SLP terziaria eccedente mq 4261

Valore standard di qualita offerti (cfr. tav. 3.3)
Sistemazione viabilita al contorno € 825'340.00
Parcheggio pubblico interrato (2) € 757'500,00
Edifici pubblici n” unita x 100 mg/cad. (3) € 520'000,00

TOTALE

€ 2'102'840,00

A
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LA VARIANTE URBANISTICA 2

P.R.G. Vigente Proposta P.LI
(Area SR3 - art.41 N.T.A.)

AREA DI mq 49.249
TRASFORMAZIONE (St) mq 49.249 da illevo topografico

S.L.P. prevista:

10.000 16.816
-Resldenziale ™ m
-Terzlarla mg 0 mq 4.261
(EEACE mq 10.000 mq 21.077

olicul o Sccedanza; (Res. 6.816 + Terz. 4.261 ) Tot. mq 11.077

FS TEEDNRD: mq 32.000 (Res. 15.150 + Terz 4.261) Tot. mg 19.411
abblsogno

Reperlto In loco mq 11.955
da manetlzzare mg 7.456
Altezza massima: 5 piani fuori terra 4 piani fuori terra




Quotatura Superficie Fondiaria (Sf)

AZZONAMENTO DI P.LI.
Superfici: ST-UT — STN = SF

Quotatura Superficie a Standard (Stn)

7] swertona sandse

! Superfice Fondiarla

mg 15,874

Y 9.925 + 3030 = 10955

img 21420




Mappa delle
opere di pubblico interesse:

-Su aree di proprieta
asservite a uso pubblico

-Su aree destinate a nuove
urbanizzazioni primarie

-Su aree in cessione (STN)

-Su aree pubbliche esterne

Standard di qualita e opere a scomputo

'OPERE A SCOMPUTD!

UL - Plarra del Mercatn g 1375
U2 - Marcato Coperta mg 1,200
OU3 - Mazzale Curlel ma 1850
UM - Pisszale della Chiesa g 1200
U - Boulevard Est/Ovest mg 9.052
STANDARD D1 QUALLTAY

501 - Viabikh o contom ma 14,230
502 - Parcheggie Mubblicn imeeratn (50%) mg L515

503 - B Pubbici i 4K

DPERE PRIVATE AD UISD PUBBLICO:

0PI - Parcheqggio Pubbilco Interrato (50%) mg 1515
02 - Boulevand Nord/Sud mq 6398




Il progetto propone una
gerarchia di edifici, spazi e
percorsi, atti a
riorganizzare l'intero
centro urbano,
privilegiando il pedone.

PROGETTO
PLANIVOLUMETRICO




Sezione Tipo edifici Residenziali:A/B

PR N sottotetto accessorlo
p.3 —
£ | | P2 Residenziale
s p.1
— p.t —
" box semi-interrati

Sezlone edlflclo Commerclale: D

p.2 —
p.1
p.t |

Terziario Commerciale

114m|‘

Parchegglo Interrato

(convenzionato)

RIEPILOGO EDIFICI DI PROGETTO

DESTINAZIONE: N° PIANI f.t.: SUPERFICIE LORDE TOTALI:
A) Residenziale 4 mg 11,160

B) Residenziale 4 mq 8.624

C) Unlta Terzlarle 1 mq 1.312

D) Ediflclo Commerclale 3 mq 3.423

E) Edifici Pubblici 1 mq 1,192

STIMA S.L.P. PREVISTA
Resldenzlale: 19.784 scomputo -15% = 16.816 mq dl S.L.P.
Terziario: 4,735 scomputo -10% = 4,261 mq di 5.L.P,

Totale S.L.P. prevista 21.077 mq

Edlflclo: A4
Resldenzlale
P.T, Sup; 814 mq
P.1, Sup; 814 mq
P.2, Sup: 814 mq
P.3. Sup: 814 mq
P.4. Sottotetto

Ediflclo: A3
Resldenzlale
P.T. Sup! 700 mqg
P.1, Sup! 700 mg
P.2. Sup! 700 mg
P.3, Sup; 700 ma
P.4, Sottotetto

Edlficlo: A2
Resldenzlale

P\ T, Sup;i 682 mq
P11, Sup; 682 mq
P2, Sup: 682 mq
P.3. Sup! 682 mq
P.4. Sottotetto

Edlflclo: Al
Res|denz|ale
P.T. Sup! 594 mg
P.1. Sup! 594 mg
P.2. Sup! 594 mg
P.3, Sup! 594 mq
P.4, Sottotetto

SVILUPPO DELLA S.L.P.

Proposta di massima

Sup. Privata Resldenzlale
Sup. Privata Terzlarla

Sup, Pubblica

Edlflcl: C

Unlta Terzlarle

P.T.

Totale S,L.P, mg 1,312
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Edificio: E
Pubblico

P.T, Supi 1,192 mq Y /

Edlflclo: B4
Resldenzlale
P.T, Sup; 594 mg
P.1. Sup; 594 mq
F.2, Sup: 584 mg
F.3. Sup! 594 mq
P.4. Sottatetto

Edlflclo: B3
Resldenzlale
P.T. Sup! 550 mg
P.1. Sup! 550 mg
P.2. Sup! 550 mg
P.3. Sup; 550 mg
P.4, Sottotetto

EdIflclo: B2
Resldenzlale
P,T, Sup: 550 mg
P, Supi 550 mg
P.2, Sup; 550 mq
P.3. Sup; 550 mq
P.4. Settotetto

Edlflclo: B1
Res|denz|ale
P.T. Sup! 462 mg
P.1, Sup! 462 mg
P.2. Sup! 462 mg
P.3. Sup! 462 mg
P.4, Sottotetto

Edificio; D
Commerclale
BT Sup: 1,141 mqg
B 1, Supi 1,141 mg
P.2. Sup! 1.141 mq
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AREA A STANDARD

EDIFICIO COMMERCIALE

l PIAZZA DEL MERCATO

CONCEPT SERINI ASSOCIATI ARCH. ING.

e

=

Vista 1, Piazza del mercato ed Edificio Commerciale

Articolazione del mix funzionale e
simulazione del tipo edilizio aggregato

CONTROLLO DELLA DISTRIBUZIONE
DI VOLUMETRIE, SPAZI E FUNZIONI




TEMI DI PROGETTO PAESAGGISTICO

Giochi d'acqua Recupero della roggia

Viale alberato di Querce

Aiole con verde tappezzante a tema

Verde privale

Pacsseggiata pedonale
con verde arbuslivo

Verde privato ad uso esclusivo

Glardino Pubblico

Temi del Progetto paesaggistico - Essenze arboreee




Il viale di spina del quartiere nel
suo sviluppo longitudinale

Spaccato dell’edificio tipo
(orientamento bioclimatico)

CONTROLLO DI ALTEZZE E DISTANZE
DI ALLINEAMENTI E ORIENTAMENTI



ARTICOLAZIONE TEMPORALE DELLE OPERE IN CONVENZIONE

DALLA DATA DI STI PULA DAL [e] AL [e] DAL [e] AL
AL [ o]
FASE la 1b 2
OPERE 1.nuovo asse viario 1.piazza del mercato 1.sistemazione ambiti
PUBBLI CH | Est/Ovest 2.mercato coperto pubblici esterni al
E 2.viabilita di contorno 3.50% parcheggio interrato comparto (via
(via Don Minzoni) (porzione pubblica) Fizzonasco, p.le Curiel
4.porzioni immobiliari ad e p.le della Chiesa)
uso pubblico (mq 400) 2.sistemazione del
5.cessione dell’area margine Nord (via Di
libera a Sud/Ovest Vittorio)
3.realizzazione
parcheggio via Di
Vittorio
OPERE 1.Prima fila di edifici 1.Realizzazione 1.Progressiva
PRI VATE residenziali (coppia di dell’edificio terziario- realizzazione degli

edifici piu a Sud)

commerciale
2.parcheggio interrato
(porzione privata)

edifici residenziali
2.boulevard Nord/Sud
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VERIFICHE
PRELIMINARI
SULLE RETI
TECNOLOGICHE



P.LLI. FIZZONASCO.

Legenda
"™ Perimatro area ol Indagine

r-—-; Distanza di 100 m
o= dall'area RIL Via Fizzonasco
[ area PLL Via Fizzonaseo

[ Residenza

[ servia
Residenza & Servizi
[ Temziario

[ Produttivo & Commerciale

[[n® ] Fabbricati in uso

[Tn® ] Fabbricati non In uso

a
L4

ESTRATTO DALLA RELAZIONE V.A.S.
Verifica di compatibilitd con le
attivitd produttive limitrofe



Esempio #2

e PANTANEDO RHO-FIERA
Il recupero di un deficit pregresso di
urbanizzazioni primarie, con un NUOVO




CERCHIATE DI PERO

L'area d’intervento € esterna al nucleo urbano di Rho,
separata dalle sequenze di temi collettivi che lo caratterizzano.

LEGENDA:

CHIESA PARROCCHIALE
SANTUARIO DELL'ADDOLORATA
GIARDINO PUBBLICO

CIMITERO

PALAZZ0O SIGNORILE

VIALE ALBERATO

PIAZZA CIVICA

VIA PRINCIPALE COMMERCIALE

NUCLEO STORICO
MUNICIPIO

AUDITORIUM

PORTICI
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AREA EXPO 2015

W
AR

AUTOSTRADA TORINO-MILANO

i \ ; MOLINO DORINO
' O

1
SENZIALE OVEST

L BokQlA

L'area d'infervento e in posizione di “cerniera” fra la cittd e il polo fieristico,
che ha caratteristiche di tema urbano di rango sovracomunale.
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Anteguerra: 1" variante

Dopoguerra: 2" variante

Il fracciato della strada del Sempione ha segnato storicamente
lo sviluppo urbano della citta di Rho e dei nuclei abitati limitrofi



L'assa urbano Mllano Rho ed | sudl Lralt] princlpall
A-B: dalla Torme del Fllarels a Plazza Flrenze, 2,8 Km

BC! da Plezza Flrernze a Casclna Medalz, 4.7 Km

Cal; din Casic|na Murfata alla Torme d] Rha, 5,7 Km

A=D Junghazza totale dell'ssse wrbano: 11,2 Km

L'asse del polo fieristico prosegue I'asse monumentale del Corso Sempione



Dacwmenio dl Incuadamerio Documenin dl hquaedmemenio - = con Ind lcazlene delln proposta di B
Taw 06 "Oblstlvl pubblel dells waslormazlione: slsem| dol vede & dele  connesslon] Taw 06 "Dbletilvl putblle] calla restormazlere: slserl del verde a delle conneeslonl®

Il vecchio tracciato del Sempione, sgravato dal traffico di attraversamento,
puoO riconfigurarsi come “boulevard” sino al Santuario dell’ Addolorata



RHO CORSO SEMPIONE

1906: Expo, Fiera e traforo del Sempione. 2015: Expo, nuova Fiera, ‘stazione-porta’.

Grandi insediamenti produttivi si trasformano nelle attivita del futuro, in un paesaggio nuovo.

Lo storico tracciato del Sempione, fra Pero e Rho, liberato dal traffico di attraversamento, si eleva
a rango di corso urbano con caratteristiche di eccellenza: Rho Corso Sempione. Fiera Expo diviene
momento centrale di un’ideale sequenza che ha come estremi piazza Castello a Milano e la basilica del
Santuario a Rho.

Le proprieta, nel presentare i singoli progetti, valorizzano la capacita dell’iniziativa privata di farsi
sistema, a supporto di valori di interesse pubblico.




CORSO EURDPA - STATO DI FATTO NUOVO BOULEVARD -PROGETTO

SEDIME COLLEGAMENTO STAZIONE FS- STATO DI FATTO

VANTAGG!

PAZIO X BASTIONE CICLO

AX CONTINUITG BOULEVARD

NA SOLA ROTATORIA PER TUTTI

POSSIBILITG BYPASS VS. PIRELLI

i |“.\I'|I

TIGAZIONI VERDI COMPATTE

PISTA CICLASILE -PROGETTD
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PROPOSTE
ALTERNATIVE
PER SISTEMI

DI TRASPORTO
PUBBLICO



La perimetrazione del P.I.I. #]1

La perimetrazione di un P.I.I. non € imposta dallo
sfrumento urbanistico generale, come accade per
| Piani Aftuativi “tradizionali”:

- deriva autonomamente dall’iniziativa privata
- spesso inferessa proprieta fondiarie diverse
- e diverse condizioni urbanistiche pregresse

deve anche misurarsi con la sostenibilita
economica dell’esigenza di opere pubbliche
(standard di qualita) indotte da un determinato
comparto di frasformazione.



La perimetrazione del P.1.I. #2

Puo essere di pratica utilita individuare due perimetri:

1. L'area di traformazione vera e propria, cioe
I'area di proprieta dei proponenti, interessata dal
processo di valorizzazione dato dal P.l.1.

2. L'area compresa fra quella suddetta e un
perimetro esterno: si fratta di suolo gia pubblico
ma investito da opere connesse al P.l.I.



IL MOSAICO
DELLE AREE

DI PROPRIETA’
SU BASE
CATASTALE




= || e . LA VARIANTE
S

| [ ——— ~ URBANISTICA
— - INDOTTA
DAL P.I.




B, @ lE— ]
2\ ~Nuovo “boulevard” ’{:

| Nuovo boulevard del Sempiohe
!| Tratto nel Comune di Rho

L'IMPATTO COMPLESSIVO DEL PROGETTO SULLE AREE DI RICADUTA



Esempio #3

e PERO CERCHIATE / FIERA
L'imporianza della contestuadlizzazione
per la formazione di una
, qualsiasi essa sia.




Localizzazione comparto e area di proprieta




Il sistema della mobilita
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Il verde e la sua continuita



Schema strutturale - Sempione e Olona
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Schema strutturale — Temi urbani locali



Estratti Catastali

Catasto riepilogo:

Particella : | Mq Area :
n°187 3.750
n°326 3.410
n°188 330
n°324 20
n2321 920
n°320 2.660
n°272 3.670
n°323 150
n°322 340

TOTALE: 15.250




Art. 35 - Insediamenti artigianali ed industriali esistenti da confermare e aree libere per I'insediamento di
attivita produttive artigianali ed industriali.

Sono de i al r > ed al cor

territorio comunale.

1ito delle attivita produttive tradizionalmente presenti nel

Destinazioni d'uso (art. 8):

- principale: IND e TER;

- ammissibile: RES/PER;

- non ammissibile: RES;

- prescrizione particolare per il commercio al minuto: art. 49;

- prescrizione particolare per le modifiche di destinazione d'uso in immobili esistenti: art. 8.4 e seguenti.

E' ammessa una sola unita abitativa per ciascun complesso insediativo, con una Slp massima di 150 mq, ad uso
del custode o del titolare di una delle aziende.

Nel caso in cui la superficie destinata alle funzioni terziarie sia superiore al limite del 30% owero non 5|a
pertinenza di un'attivita produttiva ii iale o arti le, e induca consegL ici
specifici rispetto a quelli delle attivita di tipo industriale-: ar\lglanals, detta superﬁcle sarﬁ consvderala a tutti gli effetti
come SIp a destinazione lerziaria. In tal caso, al fine di g irri di traffico e stazi o
degli , di essere pur ottemperate le seguenti prescrizioni:

1. nel caso di interventi diretti, & obbligatoria la verifica della dotazione di parcheggi privati pertinenziali nella
quantitd minima di cui all'art. 10 delle presenti norme con riferimento all'intera unita immobiliare e alle diverse
destinazioni d'uso previste;

2. nei casi in cui & previsto ricorso a preventivo piano attuativo, & obbligatoria la dotazione minima di parcheggi
pubblici nella misura del 50% della superficie di standard prescritta dall'art. 22 della Legge Regionale n. 51/75

per le diverse destinazioni d'uso previste.

Sono consentiti gli interventi edilizi diretti di ordinaria e inaria i di ri o co tivo e
di ri ione edilizia ed istica degli edifici esi i, di nuova edificazione, di adeguamento tecnologico e
rinnovamento degli impianti e delle tecniche di produzione.

Nella tavola di azzonamento sono individuate le aree per le quali & necessario il ricorso ai piani attuativi. Ad

esclusione della ordinaria e dinaria mant ione edilizia ogni altro intervento che comporti nuovo
insediamento o modificazione dello stato di fatto & soggetto a dichiarazione di compatibilitd ambientale per
prevenire e scongiurare ogni forma di inqui idrico, atmosferico ed acustico e garantire un corretto

smaltimento dei residui di produzione.

Nel caso di ristrutturazione urbanistica dovranno essere individuate le zone di recupero e definiti i piani di recupero
cosl come previsto dalla L. 457/1978; dovranno inoltre essere previsti parcheggi privati, partecipanti alle opere di
urbanizzazione primaria, nella misura minima di 1 mq ogni 10 mc di costruzione ai sensi della L. 122/1989.

Si applicano i seguenti indici @ parametri.
Per gli interventi edilizi diretti soggetti a permesso di costruire:

- Uf = 0,8 mag/mg;
- Rc = 60% della superficie fondiaria;
-H =12.00 ml ad esclusione dei volumi tecnici e degli impianti a carattere straordinario.

Per gli interventi edilizi soggetti a piani urbanistici attuativi:

- Ui .000 mg/ha;

- Rc = 60% della superficie fondiaria;

-H=12.00 ml ad esclusione dei volumi tecnici e degli impianti a carattere straordinario;

82 = aree di urbanizzazione secondaria in misura non inferiore ai minimi di legge per le diverse destinazioni
d'uso previste.

Estratto P.R.G. vigente
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7. COMUNE DI PERO
Prowincla . Miaro

Documento di Piano
La citta del Sempione

1 magpo 00

Estratto P.G.T. in itinere — Documento di Piano
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Dettaglio edifici esistenti — Determinazione S.L.P.
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Vista 17

Rilievo fotografico — fronte Sempione



Vista 31

Vista 30

Vista 32

Rilievo fotografico — fronte Cerchiarello
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panorama - da foto 58 a 64

Vista 70

I

Punti di ripresa

Planimetna dell'esstente - - Vista 72

Rilievo fotografico — fronte Cerchiate



Analisi
Temi urbani

LEGENDA;

Area dl mitlgazlone viablita Flera

Area verde ex-Tav In cesslone

Connesione / Trasparenze

Centralita Urbane

Riquallflcazlone Semplone storlco

m | Limite Aree Roman! SPA (su base catastale)

| sswsusss | Perimetro comparto d! trasformazlone In PGT

4 wmmwmne |
A wineee Nuovo Vlale urbano (Vla Morand')

= = | Linee di forza del contesto

. - Flume Olona




Superfici e indici di progetto

9.956 mgq

Esistents

Esistente

da P.R.G.

Progetio

Volumetrie Reali: (sfima)

da PRG.

Progetto

@— Ala Ovest

Al - S.L.P mq 1900
A2 - S.L.P mq 350

Torre

S.L.P mmg 5.800

(C>+ Ala Sud

Cl-—- S.L.Pmqg 1.900
C2 - S.L.P mqg 900

(D)- Piastra Commerciale

S _Pang 1950

@- Edificio Sempione

S.L.P mqg 925
TOTALE:

S = 13725

d'usop

TERZIARIQ/COMMERCIALE
15%

TERZIARIO DIREZIONALE O RESIDENZIALE
25%

Coperture:

Esislente da PR.G. Progetio {stima)
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Esemplo #4

e RHO BIRINGHELLO/LAINATE
Le opere di urbanizzazione come
per la
definizione di P.A. in attuazione di PGT.




Estratto PGTU viabilita — Schemi di circolazione

commm=sO000 11

]

LEGENDA
Autostrada
Strada extraurbana
principale
Strada extraurbana secondaria
Strada urbana interquartiere
Strada urbana di quartiere
Strada locale
Modifica rispetto alla classifica
attuale
Strada di progetto
Anello circonvallatorio esterno
Anello circonvallatorio interno
Radiali di collegamento
Interventi di progetto
Interventi di arredo funzionale
Parchegglo a raso
Parcheggio in struttura
Parcheggio pertinenziale
Parcheggio operativo
Parcheggio misto
Zona a Traffico Limitato

Aree pedonall

Centro Abitato



Estratto PGTU viabilita — Mobilita lenta



Estratto PGT Piano delle Regole

Estratto mappa aerofotogrammetrica:
Localizzazione dell'area



Estratto tavola dei vincoli e tavola della sensibilita paesistica
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RILIEVO TOPOGRAFICO
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Pall LLUMINAZIONT

LEGENDA:

e LINEA BIANCA STRADALE

FOGKATLRA
ALBE®

%
.
-

RECINZIONE.

CALCOLO SUPERFICIE TERRITORIALE

Estratto rilievo topografico esteso al contorno






Estratto planimetria generale di P.A.

LEGENDA




Immagini esemplificative del contesto,
in particolare in merito a morfologia urbana e varieta di tipologie edilizie
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Particolare dell'impianto urbanistico rispetto agli allineamenti stradali

e nuovo assetto della via Biringhello (cosi detta dal nome della frazione:
- prima: frammento di strada capoluogo-frazione

- dopo: via cardine del quartiere interessato

‘ | H
i
| I

! \

A — -Marciapiede (150) + illuminazione
= I 4 -Pista ciclabile / parcheggi in linea
% — ca -Carreggiata a senso unico (350)
NS - -Park in linea (200) + alberatura

. | e -Marciapiede lato opposto (150)




Parcheggio pubblico presso 'incrocio Cadorna / Biringhello / Sicili

-Interventi di mitigazione del traffico (zona 30)
-Razionalizzazione park — NO sosta fuori da spazi
-Mantenimento alberatura esistente
-Riqualificazione ed estensione del verde
-Risagomatura marciapiedi

Particolare del ridisegno dello slargo antistante lo stadio comunale



-Alternative innesto sulla strada di attraversamento

Particolare della testa di via Biringhello con I'innesto su via Lainate



RIEPILOGO DATI URBANISTICI

Sup. territoriale St mq 5895
Sup. in cessione  Sstn mq 1913
Sup. fondiaria st mq 3982
Sup. coperta Sc mq 1469
Sup. drenante Sd mq 787

Estratto azzonamento di Piano Attuativo:
in evidenza le aree pubbliche in cessione (colore giallo)



ALCUNI TEMI PROGETTUALI MESSI A SISTEMA:

—Completamento del tessuto urbano aperto a media densita;
—Rispetto delle preesistenza di antica formazione;

—Riqualificazione di via Biringhello come nuova via di quartiere;
—Rispetto del tema urbano del viale alberato (via Lainate);
—Coerenza del sistema viabilistico con le linee di trasposto pubblico;
—Riqualificazione della mobilita lenta pedonale e ciclabile;
—Dotazione di parcheggio pubblico richiesto correttamente ubicato;
—Riqualificazione del verde pubblico sulla “cuspide” al margine Sud;
—Ridisegno del piazzale alberato antistante lo stadio;
—Miglioramento fruibilita dello stadio (accessibilita, parcheggi, pedoni).




ALCUNI FATTORI CARATTERISTICI PER IL DISEGNO ARCHITETTONICO:
—Orientamento dell’insediamento su via Biringhello, nuovo cardine del quartiere;
—Formazione di uno spazio aperto di filtro rispetto alla cortina edilizia frontistante;
—Edifici simmetrici e regolari in pianta ed elevazione, corpi box fuori terra;
—Ultimo piano rientrato per alleggerire il coronamento e I'impatto in altezza;
—Linguaggio contemporaneo ma improntato a regolarita, simmetria e sobrieta;
—Piano terra non abitabile inclu a zoccolatura distinta per colore.
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VERIFICHE
URBANISTICHE / 1



VERIFICHE
URBANISTICHE / 2



LINEE ESSENZIALI DEL CONTESTO TRATTE DAL RILIEVO TOPOGRAFICO



SOVRAPPOSIZIONE LINEA DI ORIENTAMENTO E PERIMETRO St RILEVATA
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RAFFRONTO PERIMETRO St RILEVATA E PERIMETRO CATASTALE




IDENTIFICAZIONE S f GENERATA E S stn IN CESSIONE




Post scriptum

e |struttoria documentale

e Questioni ambientali (cenni)
° ...°



Catasto

Atti di fabbrica

Lotto funzionale

PGT DAP (scadenzq)
PGT PAR (conformativo)
PGT PdS

Vincoli

Sensibilita paesistica
Previsioni mobilita
Sotftoservizi (Enti...)
Programma OOPP
PTCP

PTR



La caratterizzazione ambientale

Attivita preliminari
- Es. rimozione serbatoi / amianto / ecc.

Piano di indagine ambientale
- Punti di campionamento < centri dirischio

Se c'e contaminazione
- Piano di caratterizzazione
- Prelievi per perimetrazione “hot spot”

Definizione del “quadro concettuale”
- Scattano obblighi temporali rif. salute pubblica

Opzione analisi dirischio <& progetto di trasformazione:
- Qualita / Quantita / Impatto - conclusioni
- Tipologie d'intervento / esigenze di bonifica

Se occorre bonifica
- Piano di bonifica - approvazione
- Cantiere bonifica = certificazione finale

NOTA BENE
- Rilevanza tempi/costi + responsabilita
- Rapporti con Ente di controllo (ARPA)






Gravgie
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